Véazeni spolubydlici,

dovoluji si vas oslovit touto pisemnou formou, jak jsem slibila pii ukonceni posledniho
shromédzdéni. Reaguji az nyni, protoze bylo nutné predat veskeré podklady pravnim
zastupciim a pockat na nésledny pravni nazor.

Sohledem na priabéh posledniho shromazdéni si dovolim vtomto odstavci kratce
pfipomenout tamni déni. V pribchu jednani predseda natkl ptitomné, ze 7esi na shromazdeni
same blbosti a ani neznaji stanovy, z ¢ehoz lze usuzovat, Ze jedinym kdo zna a rozumi
stanovdm je piedseda. Povazuji to za velmi nekorektni chovani. Dale bych rdda pro
pfipomenuti zdiraznila bod, kdy predseda prohlasil, ze o nasledujicim bodu nebude
s pritomnymi diskutovat, a kdyz mu nebude schvalena odména ve vysi 20 000,- mésicne, tak
odstoupi. Toto jednani povazuji za bezcharakterni od ¢lovéka, ktery se dobrovolné piihlasil a
byl zvolen ve své podstaté na Cestnou pozici, kterd neni brana jako plnohodnotny pracovni
Uvazek a ani s nim neni uzaviena smlouva o vykonu funkce. Nebudu zde popisovat vesSkeré
excesy, které na shromazdéni probé&hly, protoze tato korespondence neni urcena k takovym
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ucelim a problematika bude pribézné feSena na svihornomecholupska690.jecool.net.

S ohledem na fakt, ze divody mého odstoupeni jsem jiz pfednesla na prob&hlém shromazdéni,
nebudu je zde opétovné uvadét. Nicméné protoze nebyly uvedeny v zépise ze shromazdeéni,
budou zvefejnény na vySe uvedenych webovych strankdch. Jde napf. o jednani a postupy
mimo intence dané¢ zdkonem, ucelové manipulace, neinformovanost a netransparentnost.
O kvalité zapisu ze shromazdéni si jist¢ kazdy udéla obrazek sam. Zapis nebyl dodan
v zakonném terminu 30 dnu (dle §254 ,,NOZ") a navic obsahuje spousta faktickych chyb,
které predseda slibil opravit. Zatim se tak nestalo.

S ohledem na aktualni situaci SVJ je potieba co nejrychleji jednat. Dluhy k 31. 12. 2014 ve
vySi 118 214 K¢ a k 31. 8. 2015 jiZ ve vysi 250 988 K¢ jsou dluhy vlastnikt, které nebyly
vymahany. Problémova je také kalkulace spravce, ktery nepocital s naklady na spravu mimo
sve odmény (napf. zapis nového vyboru do obchodniho rejstiiku, poStovné atd.). V neposledni
fad¢ upozornuji, ze dle zakona 67/2013, §13 vznika Skoda SVJ ve vySi minimalné
1200 000 K¢, atd. Dalsi ptipadné finan¢ni ztraty mohou byt teprve identifikovany.

Uvedené dluhy a Skody vzniklé SVIJ lze ptisoudit ¢lenim vyboru SVIJ, ktefi jsou povinni
maximalné odpovédné pristupovat k vymahani pohledavek a véas ucinit potiebné kroky.
Ptedseda a jeho dva stoupenci neinformuji ¢leny SVJ nebo je informuji mylné o odpovédnosti
poveteného spravce, ktery neplni fadné své povinnosti. Bohuzel je tfeba si uvédomit, ze ,,za
spravné a radné plnéné povinnosti stale odpovidaji jen a pouze €lenové statutarnich
organii, nikoliv spravce,”“ jak cituje Katefina Prochdzkova z portalu pravnigramotnost.cz ¢i
jak potvrzuje advokatka B. Hejdukova: ,,Je mylné domnivat se, Ze spravce ma pravni vztah
vaci vlastnikiim jednotek, tedy ¢lenim SVJ. Odpovédnost vici jednotlivym ¢lenim SVJ je
jen a pouze na Clenech téchto statutarnich organi.

Zaroven je tfeba si uvédomit i otazku péce tadného hospodaie, kdy clen organu muze
povinnost péc¢e Fadného hospodaie porusit napf. svou pasivitou v piipadé, kdy jednat ma,
avSak nejedna viibec nebo jedna v nedostatecné mite. Jedna se o porusovani zakona dle §159,
§1179, §1180 (nasledn¢ 366/2013 Sb. §17), §1181 Noveého obcanského zékoniku (dale
»NOZ") a nasledujici. V souladu s prdvnim nazorem, nejsou spravné ani stanovy SVJ a
nekteré stati vykazuji rozpor se zakonem.

Zaroven musim podotknout, Zze dal$i mylnou informaci podanou piedsedou, je zruseni
kontrolniho organu, ktery dle pravniho zastupce byl zvolen a mize konat, tj. touto cestou
bych chtéla vyzvat kontrolni organ Kk souc¢innosti. Odmitnuti zapisu Méstskym soudem



v Praze je pouze deklaratorni zalezitost a fakticky byl kontrolni organ shroméazdénim zvolen,
pfestoze predseda konstatoval, Ze¢ kontrolni organ nepotiebuje. Na nasledujicim
shromdzdéni bychom chtéli odhlasovat zapsani zvoleného kontrolniho orgénu do rejstfiku
spolecenstvi vlastniki jednotek.

Nemé& smysl zde vyjmenovéavat jednotlivé zékony, které byly poruSeny a svalovat vinu na
toho ¢i onoho, ale je potiecba v daném piipadé co nejdiive jednat. Z tohoto divodu si dovoluji
apelovat na zvazeni uvedenych informaci a uvédomit si, Ze my, jako ¢lenové SVJ jsme tim
organem, ktery muze rozhodnout, co se bude dale dit ¢i nechame-1i SVJ zadluzit. Uvédomte si
prosim, Ze veskeré ¢astky budou placeny z nasich finan¢nich prostfedki, kdy pii secteni
vSech Castek se aktualné jednd minimalné témét o 1 500 000,- K¢, coz nemusi byt konec¢na
Castka, protoze neinformovanost a netransparentnost jednani souc¢asného predsedy a jeho
dvou stoupencti, neumoznuje identifikovat vSechny ptipady. Pro vas, ktefi se budou chtit
ptidat k Zalobg, sdélim podrobnosti po vyplnéni tohoto dotazniku, resp. po ziskani
kontaktnich tdaju, které nemame k dispozici.

Z té€chto divodi si vas dovoluji pozadat o vyplnéni dotazniku, ktery se zabyva ptipadnym
zvolenim nového vyboru, zménou stanov a dalSimi zalezitostmi, které jsou vypsany v Casti
dotazniku A, a v ¢asti dotazniku B. Pfedem bych vam vSem chtéla podékovat jesté jednou za
duvéru a s ohledem na tizivou situaci si vas dovoluji pozadat o vyplnéni a odevzdani
dotazniku do 16. 12. 2015 do schranky Novotna ¢i Mikanova nebo telefonicky, pfipadné
zazvoinite na zvonek, a pokud ani timto zptisobem nebylo mozné dotaznik predat, tak dne
16. 12. 2015 v dobé 17.00 — 17.30 miZete uskutecnit predani pred vchodem D2.

Rada bych vas informovala o tom, Ze v SVJ jsou lide, kterym neni vznikla situace Ihostejna a
travi své volno zjistovanim informaci pro ¢leny SVIJ, absolvuji jednani s pravnimi zastupci,
jednaji s urady, jednaji se spolupracujicimi firmami (napi. Zivotnost gardZzovych vrat, kontrola
uklidu atd.) a plni si fadné své povinnosti ¢lena vyboru.

Spole¢né s timto dotaznikem byly vytvofeny vy$e zminované webové stranky pro SVJ, kde
vas chceme transparentné seznamit s veSkerym dénim a umoznit ¢lenim SVJ vzajemnou
komunikaci. V pfipadé, Ze néktefi zvas nemaji moznost vyuzit vytvofeného webového
portalu, necht’ mne (email: helena.mikanova@centrum.cz, tel. 777 33 77 32) ¢i pani Marcelu
Novotnou (email. marcela.novotna@nomir.net, tel. 737 123 488) informuji o poZzadavcich
jinou dostupnou formou a rady se t€émto pozadavkiim budeme vénovat, alesponi do doby, nez
bude piipadné zvolen novy vybor nebo do doby mého vymazu z obchodniho rejstiiku. Dale
upozoriyji, ze vzhledem k mému odstoupeni z vyboru a neposkytovani informaci predsedou,
ktery mj. opétovné prosazuje jako spravce SLUEN a sam jej i pfes nesouhlas shromazdéni
oslovil a zafadil do vybérového Fizeni na spravce, nebudu mit moznost vas informovat o
déni ve vyboru.

V Praze dne 2. 12. 2015

Mgr. Helena Mikanova

Vézeni najemnici, tento dopis je urcen vlastnikim bytové jednotky, proto bychom vas chtéli
pozadat o pfedani. VSem d¢kujeme.
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