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Dopliiujici informace k bodum 3. schuze shromazdéni

Vazeni ¢lenové,

k nékterym bodim nadchazejici 3. schiize shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl
Hornomécholupska 690 zasilame pokladové materialy a uvadime komentaf, ktery umozni
urychlit projednévéani bodii na této schiizi. Zadame Vas o dikladné piedteni tak, aby schiize
mohla probéhnout v co nejkratsim Case. Pfipadné dotazy prosim posilejte predem, abychom
se na n¢ mohli pfipravit a mohli jsme Vam je pln¢ zodpoveédét.

3. Zprava o hospodareni spole¢enstvi za rok 2014.

Bohuzel ptes veskerou snahu se nam nepodafilo do dnesniho dne vyjasnit si se Sluenem
finélni podobu této zpravy. V dosud predklddanych verzich zpravy byly chyby, které jsme
jako vybor nebyli schopni akceptovat. Sluen pfislibil napravu nejpozdéji do schiize
shromazdéni.

4. Schvaleni ucetni zavérky a vyactovani za rok 2014.

I zde pies veskerou snahu se ndm nepodafilo do dnesniho dne vyjasnit si se Sluenem finalni
podobu Ucetnictvi a stale cekame na néjaké opravy. V dosud ptedklddanych materidlech jsou
stale chyby, které¢ by mély byt opraveny do schiize shromézdéni.

6. Vyhodnoceni spoluprace se spravcem (Sluen s.r.o0.). Schvaleni zmény obsahu smlouvy
se spravcem a zmény osoby spravce.

Dosavadni spoluprace s firmou Sluen byla a stale je velmi komplikovana. Piedev§im
komunikace s vyborem, vedeni Gcetnictvi a velmi nekvalitné provedené vyactovani za rok
2014 jsou divodem pro diskusi o zméné V této oblasti. Z t€chto a dalSich diivodu se vybor
usnesl, ze bude prosazovat zménu Piikazni smlouvy s firmou Sluen a zménu rozsahu ¢innosti
spravee od 1.1.2016 timto zpisobem:

a) Vzhledem ke znalosti technického stavu objektu bude mit Sluen nadale roli
technického spravce.

b) Nekteré Cinnosti, zejména administrativni povahy budou spravci odebrany a budou
plné v rezii vyboru.

¢) Na poskytovani dalSich sluzeb (vedeni ucetnictvi, tklid spolecnych prostor, udrzbu
zelen€ apod.) bude postupné vypsano vybérové fizeni

Na schiizi ddme pro moznost prosazeni této zmeény ke schvaleni usneseni:

»Shromazdéni umoziuje vyboru bez omezeni zménu osoby spravce, rozsahu ¢innosti spravce
a zménu ¢i vypoveéd Ptikazni smlouvy se spravcem. Vybor miize zvolit vice subjektl
zajist'ujicich spravu domu. Vsechny zmény v oblasti spravy domu podléhaji schvaleni vyboru.
Toto ustanoventi je platné, dokud shromazdéni nerozhodne jinak.*

1/3



Spolecenstvi vlastniki Hornomécholupska 690
Sidlo: Hornomé&cholupska 690/146, Horni Mécholupy, 109 00 Praha 10, ICO: 03489663

Na schiizi budou pfitomni také zastupci Sluenu, ktefi zodpovi Vase ptipadné dotazy k jejich
¢innosti.

7. Schvaleni odménovani ¢lent vyboru.

Zaloha na odménovani ¢innosti vyboru za bytovou jednotku bude 200 K¢.

8. Schvaleni interni Smérnice ¢.1 — Pravidla pro nakladani s finan¢nimi prostredky
spolecenstvi a nakup hmotného majetku.

Navrh smérnice je v pfiloze. Smérnice upravuje zejména financni limity pro vybor,
schvalenim se umozni pruzné&jsi fungovani spolecenstvi. Vzhledem k velikosti objektu se
jakakoliv investice ¢i oprava pro vice vchodii mize zdat relativné nadkladna. Nastavené limity
by méli velikost naseho domu zohlediiovat. Dale stanovuje jasnad pravidla pro vyuctovani
sluZeb a jednotlivé polozky zaloh.

9. Schvaleni interni Smérnice ¢.2 — Pausalni pocet osob.

Po diskusi vyboru Smérnici o pausalnim poctu osob pii schvaleni ptedchozi smérnice ke
schvaleni neptedlozime, jelikoz by pak pozbyla vyznamu.

10. Schvaleni zmény vySe prispévki do fondu oprav, fondu na spravu, pausald a zaloh.

Aktuélni nastaveni financovani fondu oprav a financovani samotné spravy SVJ je znacné
podhodnoceno a neodpovida redlnym podminkam, kterymi je sprava SVJ vystavena.

V soucasné dobé platime do fondu oprav 5 K¢ / m2 u bytu a 3 K& / m2 u garadzi. Toto je
V porovnani s béznou praxi zcela nedostatecné a budoucnosti po vyprSeni zaruky se to mize
negativné projevit na udrzbé domu. Proto navrhneme ptispévek zvysit na 10 K¢/ m2 u bytu a
5 K¢ / m2 u gardzi. Musime si uvédomit, ze v zafi 2016 nam konci zaruka a aZ na vyjimky
jakoukoliv dalsi opravu jiZ neptijde fesit skrz reklamaci.

Je nutné si uvédomit, Ze pokud bude v budoucnu potieba realizovat nékteré rozsahlejsi
opravy, pak je vyhodné si na tyto akce naSetfit pfedem neZ tyto financovat Gvérem, jak to
délaji n€kterd jind SVJ, protoZze nemaji dostatecny fond oprav a ve vysledku pfi splaceni
uvéru zaplati mnohem vice. Také v pfipad¢€ investic do novych zafizeni a vybaveni je potfeba
mit dostatek prostfedkl ve fondu oprav.

Na samotnou spravu (spravce, odmény vyboru, prace na dohodu pro SVJ, administrativa,
postovné atd.) nemame uréeny zadné piispévky a vSe bude v letoSnim roce vyuctovano
dodate¢né z ptebytku jinych zaloh. Proto navrhujeme piispévek 370 K¢ na bytovou jednotku
formou zalohy na spravu.

Vétsinu zaloh navrhujeme ponechat na stejné vysi, upraveny budou zejména zialohy na
pojisténi, revize a topeni. U téchto zaloh dojde ke snizeni.
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11. Schvaleni rozpo¢tu na rok 2016. Plin investic a vydaji do konce roku 2016.

a. Smluvni zaji$téni ¢innosti pii spravé domu.

Neékteré mensi Cinnosti pro SVJ zejména technické povahy Ize fesit vlastnimi silami Clena
SVIJ za uplatu tak, aby se snizili ndklady na sluzby zajisténé externimi firmami. Na technické
a manualni ¢innosti neni potieba brat specialni firmy, které jednoduché ¢innosti vykonaji za
vyrazné vyssi cenu. Radi uvitdme dobrovolniky a to jednordzové nebo pravidelné (vyména
zarovek, tklid, zalévani zahont/travniku apod.).

Abychom nemuseli s kazdou smlouvou ¢ekat na schvaleni shromazdéni, navrhujeme schvalit
usneseni ve znéni:

»Shromazdéni svéfuje do plné pisobnosti vyboru uzavirani pracovnich smluv, dohod o
pracovni ¢innosti a dohod o provedeni prace v souladu se stanovami, CI. XII, odst. 4.

b. Zabezpeceni domu — kamerovy systém, bezkontaktni vstupy.

Vybor kamerovy systém nepovazuje za vhodné fesenti.

Jako vhodné a moderni feSeni ke zlepSeni bezpecnosti se jevi mit bezkontaktni Cipy spolu s
elektronickymi panickymi zamky do garazi. Oc¢ekavame od Vas i jiné navrhy vedouci
Kk vyssimu zabezpeceni domu.

c. Internetové stranky.

Na rozdil od bytovych druzstev neméme povinnost mit vlastni webové stranky. Shromazdéni
muze rozhodnout o jejich zfizeni a provozovani.

d. Stroj na CiSténi garazi.

Na zadost nekterych ¢lent ddvame moznost ke zvazeni nakup stroje na CiSténi garazi, lze tim
uSetfim v del$im Casovém horizontu zna¢né financni prostfedky. V souCasné dobé jeste
zjistujeme moznosti a cenovou hladinu téchto stroji. Na shromazdéni bychom pak piedlozili
konkrétnéjsi informace o moZnosti financovani.

V Praze dne 1. fijna 2015

Mgr. Jan Pechanec, v. r.

Ptedseda vyboru
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