Stanovy spolecenstvi vlastnikia

CAST PRVNI
Vseobecna ustanoveni

CLI

Zakladni ustanoveni

(1) Spole€enstvi vlastnik (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickd osoba, jejimZ ucelem je
zajiSt'ovani spravy domu a pozemku; pfi napliiovani svého udelu je zplsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem. Spoleenstvi nesmi podnikat ani se pfimo- &i nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné €innosti podnikatel nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

(2) Clenstvi ve spoleéenstvi vlastnikd je neoddélitelng spojeno s vlastnictvim jednotky. Za
dluhy spoleCenstvi vlastnikll ruci jeho ¢len v pomeéru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych Castech.

(3) Spoleenstvi miiZze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro uéely spravy domu a
pozemku.

(4) Spole€enstvi pravné€ jedna v mezich svého Glelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Vzniknou-li vlastnikdm jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spole¢enstvi vlastniky pii
uplatiiovani téchto prav.

CLII
Nazev a sidlo spolecenstvi
(1) Nazev: "Spoleenstvi vlastnikil Janovska €.p. 691, Praha 10 - Horni Mé&cholupy*.

(2) Sidlo spole€enstvi: Janovska €.p. 691, Praha 10 — Horni Mécholupy.

CAST DRUHA
Predmét &innosti spoleéenstvi

€L 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti -

(1)Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zdjmu
vSech spoluvlastnikii nutné nebo u¢elné pro fadnou pé€i o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepeni spolenych &asti. Sprava domu zahrnuje i Ginnosti spojené
s pfipravou a provadénim zmeén spoleénych €asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo ‘zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich viem spoluvlastnikim domu. Ma se za to, Ze se sprava
vztahuje i na spole¢né &asti, které slouzi vyluéné k uzivéni jen nékterému spoluvlastniku.
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(2) Spravou domu se rozumi zajidt'ovani

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spolednych &asti domu,

¢)-protipoZarniho zabezpedeni domu, v¢etné hromosvodd,

d) revizi a oprav spole¢nych ¢4sti technickych siti, rozvoda elektrické energie, , vody a
odvodu odpadnich vod, , vzduchotechniky, a elektrickych sdélovacich zatizeni v domé a
dal8ich technickych zatizeni podle vybaveni domu,

) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
ptisluiné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vech &lent spolegenstvi,

1) dalSich €innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich predpist a technickych postupit
spojenych se spravou domu. .

(3) V ramci pfedmétu své ¢innosti miZe spoleSenstvi sjedndvat smlouvy, ptedeviim o

a) za)iSténi dodéavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele ptimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spole¢nych &asti domu,

(4) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2
a uplatiiovani ndroki z poruovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel?.

(5) Prfi plnéni tkoll podle obanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., /déle jen ,,zékon*/ a t&chto
stanov zajist'uje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pfedem ur€enych finanénich prostfedkd od vlastnikl jednotek na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), popfipadd
dal3ich prispévki na &innosti uvedené v ¢l. IV, ‘

b) vedeni evidence plateb Clent spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nékladl vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spole¢enstvi,

d) zfizeni u¢tu u banky a hospodateni s finanénimi prostiedky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvla§tnimi pravnimi ptedpisy,

f) vedeni seznamu vlastnik( jednotek.

(6) Spole€enstvi zajiStuje bud’ pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoledenstvim s
dodavateli plnéni spojend s uzivanim jednotek a spole¢nych &asti domu (dale jen "sluzby"),
napfiklad dodavky elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, tiklid spolecnych prostor.
V ramei této Cinnosti spoleCenstvi zajidt'uje zejména

a) vybirani uhrad za sluzby zaji§tované spole¢enstvim,

b) zpisob rozidtovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolegenstvi, neni-li rozi&tovani cen
sluZeb stanoveno zvla$tnim pravnim.pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoledenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZeb a‘jejich uhradaml véetné
vyuctovani. -

(7) Spole€enstvi zajistuje Einnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravmckym osobdm nez

vlastniklim jednotek véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(8) V ramci Cinnosti vykonavanych v rozsahu zékona spole¢enstvi dale zajistuje zejména
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a) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych vlastnikiim jednotek k tomu ptislu§nym
organem spole€enstvi,

b) f4dné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢Cinnosti spole€enstvi podle zvlaStnich
pravnich predpist.

CL IV
Zmény spolecnych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajistuje podle rozhodnuti shromaZdéni stavebni upravy spocivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravach ‘spoleénych c¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini
usporaddni domu a zéroven velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych &astech domu.

CLvV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V' souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osob& povéfené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu srozhodnutim shromézdéni vlastnik(i jednotek o ustanoveni
spravce, muZe spolefenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢&innosti
spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi -¢innostmi, popifipad€ né€které z téchto
¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym mize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) ur€eni zpisobu hospodateni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na uhradu sluZeb v¢etné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy. nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spole€enstvi pfislu§nému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleenstvim zmocnén k jejich uzavirani, ;

d) povinnost spravce piedloZit jednou roén€ shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména
o finanénim hospodateni, o stavu finan&nich prosttedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi viechny pisemné materlaly o spraveé domu a své
¢innosti,

f) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmeény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.
Prvnim spravcem se schvaluje spolecnost SLUEN, spolecnost s ru¢enim omezenym, se
sidlem Louny, Husova 2637, PSC 440 01, zapis v OR oddil C, vloZka 6043 u rejstiikového
soudu v Usti nad Labem.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemiZe byt dotéena vyluina
rozhodovaci plisobnost organi spolecenstvi plynouci ze zdkona a téchto stanov.
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CAST TRETI
Organy spolecenstvi

CL VI
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromézdéni,

b) vybor spoleenstvi (déle jen "vybor") nebo pfedseda spolecenstvi vlastnikii (dale jen
,predseda’), pokud neni volen vybor,

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Orgény uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Zplsobily byt
¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako Elena takového organu je ten,
kdo je plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného prévniho predpisu upravupclho
Zivnostenské podnikani.

(3) Clenem voleného orgénu spoledenstvi nemiize byt soucasng ten, jehoZ ptibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manZel (manzelka) nebo partner ve smyslu § 22 zakona je Clenem
voleného organu spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgénu spolecenstvi je neslugitelné
s lenstvim v jiném voleném orgéanu tohoto spoleCenstvi.

(4) Clen voleného orgénu vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil
pro jednotlivy pitipad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za n€ho pii jeho netcasti hlasoval.

(5) Funkéni obdobi ¢lend volenych organl spolefenstvi je 5 let; po€ind dnem zvoleni do
funkce a konéi uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konci
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zdnikem &lenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spoledenstvi mZe byt volen op&tovné.

(7) Clen voleného organu spoledenstvi miiZze byt pted uplynutim funk&niho obdobi z funkce
odvolan shromé&zdénim.

(8) Clen voleného organu spoletenstvi miZe pted uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleCenstvi, jehoZ je Clenem. Jeho
funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 dnl ode dne doru¢eni ozndmeni o odstoupeni. Pfedseda musi své odstoupeni z
funkce pisemné oznamit shromazdéni. Utinky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim
po nejbliz8i schiizi shromaZdéni, nejpozd€ji vSak uplynutim 60 dni ode dne dorudeni
oznameni o odstoupeni. :

(9) Shromazdéni mulize volit ndhradniky ¢lend volenych organl spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvy$e poétu zvolenych ¢lent organu, spolu s uréenim jejich potadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skon¢ila pred uplynutim funké&niho
obdobi, dnem skond&eni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavch 2 aZ 4 obdobné.
Ustanoveni o ndhradnicich &lenti volenych orgéni se nepouZzije u pfedsedy.

>




(10) Organy spole€enstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétsinou hlast
pfitomnych ¢lend usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V
takovém pripad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL vl
Shromazdéni

(1)Nejvyssi organ spoleCenstvi je shroméazdéni, které tvofi v§ichni vlastnici jednotek.

(2)Vlastnik jednotky ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech;
je-li viak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihliZi.

(3) Do plisobnosti shromazdéni patii
a) zména stanov, \
b) zména prohlaSeni o rozdé€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,
d) schvéleni ucetni zaveérky, vypotadani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodateni :
spole€enstvi vlastnikl a spravé domu, jakoZ i celkové vyse piispévkil na spravu domu pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani nevylerpanych prispé&vk,
e) schvaleni druhu sluZeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zplisobu roziétovani cen
sluZeb na jednotky,
f) rozhodovani
1. o ¢lenstvi spoleenstvi vlastnikll v pravnické osobé puisobici v oblasti bydleni,
. 0 zméng€ Ucelu uZivani domu nebo bytuy,
. 0 zméné& podlahové plochy bytu,
. 0 uplném nebo Easteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
. 0 zmeéné v ureni spole€né Casti slouZici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
. 0 opraveé nebo stavebni upraveé spole¢né ¢asti, prevysuji-li naklady ¢astku stanovenou
provadécim pravnim piedpisem; to neplati, pokud stanovy uréi néco jiného,

g) udélovéni predch021ho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota pfevy$uje ¢astku stanovenou
provadécim pravnim predplsem nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy
uréi néco jiného,
3. k uzavfeni smlouvy o Gvé€ru spoleenstvim vlastnikl v&etné schvaleni vy3e a podminek
uvéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé€ s uzavienim zéastavni smlouvy souhlasil,
h) uréeni osoby, ktera ma zaji§tovat n€které ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zmeéne, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmeny smlouvy v ujednani o
cené€ nebo o rozsahu ¢innosti,
i) rozhodovani v dal3ich zaleZitostech urenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
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(4) Shromazdeéni se schazi nejméné jednou za rok a svolava je statutarni organ a pfipravuje téz
podklady pro zasedéni shromazdéni.
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(5) Statutarni organ svold shromdzdéni i z podnétu vlastniki jednotek, kteti maji vice nez
¢tvrtinu v8ech hlasd, nejméné v§ak dvou z nich. .

(6) Nesvola-li statutarni organ shromazdéni podle odstavce 4, svolaji ho vlastnici jednotek
uvedeni v odst. 4 na nédklad spole€enstvi sami.

(7) Shromazdéni se svolavé pisemnou pozvankou, ktera se odesle viem vlastnikiim jednotek a
soucasn€ vyveési v domé& na domovni vyvésce spolecenstvi.

Termin, program a misto kondni shromaZzdéni je nutno zaslat vlastnikim jednotek tficet
dnut ptede dnem jeho kondni na adresu, uvedenou v seznamu vlastnikl jednotek, nékterym z
té€chto zpisobi, které 1ze i kombinovat u jednotlivych vlastnikt jednotek pfi pozvani na totéZ
shromazdéni:

- pisemnou pozvinkou doruéenou po$tou (doporuéens)

- osobnim predanim pisemné pozvanky, na jejimzZ dal§im vyhotoveni (nebo na zvlastni
listin€) vlastnik jednotky podpisem potvrdi doruceni, uvede se téZ datum doruceni,

- faxem, ¢i jinym elektronickym pfenosem dat (e-mailem na elektronickou adresu, kterou
vlastnik jednotky sdé€li spolecenstvi a kterd bude zapsana v seznamu vlastnikd jednotek,
pfi€emzZ vlastnik jednotky musi potvrdit, Ze mu byla doru¢ena pozvéanka a kdy se tak stalo
(u€ini-li tak elektronickym prenosem dat, vyhotovi osoba, kterd svolala shromazdéni,
pisemny vystup této zpravy, ktery ptipoji k pisemnému vyhotoveni pozvanky).

Potvrzeni o dorufeni pozvanky muiZe byt nahrazeno tim, Ze vlastnik jednotky na
shromézdéni podepiSe prohlaseni, obsaZené v prezenéni listing, Ze mu byla pozvanka véas
dorucena nebo toto prohlaseni muze byt zahrnuto do zapisu ze schlize shromazdéni.

(8) V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jednani
shromézdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou vlastnici jednotek seznamit s podklady
potfadu zasedani, pokud nejsou tyto k pozvénce piipojeny.

(9) Zasedani shromaZdéni tidi statutarni organ.

(10) Shromazdéni je zplisobilé usnéset se za pritomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlasii. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych viastnikd
jednotek, ledaZe stanovy nebo zékon ur€uji jinak. Vlastnik jednotky nebo spoluvlastnici
jednotky mohou pisemné zmocnit tieti osobu k jejich zastoupem na zasedani shromazdéni a
vykonu jejich hlasovacich prav.

(11) Je-li pro to dllezity divod, mizZe piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnikd, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zéaleZitosti rozhodl; v ramci
toho miiZze téZ navrhnout, aby soud doCasné€ zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li ndvrh podan do tfech mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik Jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zéleZitosti, ktera byla na shroméazdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezplsobilost shromaZdéni usnaset se.

(12) Ze zasedani shromézdéni se pofizuje zéapis, za jehoZ pofizeni odpovidé statutarni organ.

Zapis musi obsahovat nezbytné Gdaje prokazujici schopnost shromazdéni k zasedani a
usnaseni, dale udaje o jeho pritbéhu, plné znéni piijatych rozhodnuti a vysledky hlasovani a
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voleb, pokud byly provadény. Ptilohu zapisu tvofi zejména listina p¥itomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projednavanym bodim.

(13) Zapis podepisuje statutarni organ a zaplsovatel Zaplsy v&etné pisemnych podkladt
k zasedani shromazdéni musi byt uschovany u néj. :

(14) Ustanoveni odstavei 12 a 13 se prlmerene pouziji pro zapisy z jednani vyboru a
kontrolni komise. :

(15) K prijeti usneseni- dotykajiciho se spole¢nych ¢&asti, k jejichz vyluénému uZivéni je
opravn¢n vlastnik jednotky €. 100, veetné zmény ureni uZivani téchto spolecnych ¢asti, je
vzdy tteba souhlasu vlastnika jednotky &. 100. Ustanoveni druhé véty odstavce 9 tohoto
¢lanku timto neni dotéeno.

ClL VIII
Rozhodnuti mimo zasedani

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé usnalet se, miZe osoba, kterd je opravnéna
shromédzdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice -ode dne; na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychZ zaleZitostech mimo zasedani.

(2) V jinych pfipadech lze mimo zasedani rozhodnout, pokud se pro tento zptsob
rozhodovani vyjadii alespoii 1/3 v8ech vlastniki jednaotek.

(3) Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a Gdaj o lhité, ve které se ma vlastnik Jednotky vyjadfit.
Neur¢i-li stanovy delsi thiitu, plati, Ze lhita ¢ini patnact dni.

(4) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a

roku, kdy bylo ucinéno, podepsane vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

(5) Statutarni organ ozndmi vlastniklim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neudini-li to bez
zbyte¢ného odkladu, miZe ozndmeni udinit na naklady spoledenstvi vlastnikd ten, kdo
usneseni navrhl.

(6) Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vSech vlastnikd jednotek, ledaze stanovy vyzaduji
vySSi pocet hlasi. Méni-li se v§ak vSem vlastnikiim jednotek velikost podilt na spolednych
Castech nebo méni-li se pomér vySe ptispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v
disledku zmény podilti na spolednych &astech, vyZaduje se souhlas vSech vlastnikd jednotek.
CLIX
Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spoledenstvi. Ridi a organizuje béZnou &innost spoledenstvi
a rozhoduje ve vé&cech spojenych se spravou domu a s pfedmétem Cinnosti spolelenstvi s
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vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a t&chto stanov ve vyluéné piisobnosti
shroméazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor za svou ¢innost odpovida shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho ptedseda. V
dobé neptitomnosti piedsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani,
které &ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a
dalsim c¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povaZovan za podpis daliiho ¢lena vyboru. ‘

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazd&nim.

(4) Predseda vyboru organizuje, svoldva a r1d1 ¢innost vyboru, organizuje béZnou Cinnost
spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné v§ak jednou za &tvrtleti.
(6) Vybor je alespon tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho &lendt. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to &len
vyboru, musi byt do zpisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé
téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost clena vyboru za $kodu, kterou zpisobil poru$enim pravni povmnosn pr1
vykonu své funkce, se fidi ustanoven1m1 zakona.

(9) Vybor zejména:

a) zajiStuje zaleZitosti spoletenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal$ich &innosti
spoleCenstvi podle ob¢anského zékoniku a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
v piisobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni rozhodnuti shroméazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vé€cech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojidténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za ptedloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist,

d) ptipravuje podklady pro jednani shromaZdéni, svolavd shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spole¢enstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalgich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Gdaje o provedenych a planovanych
opravéach, Gdrzbé a povinnych revizich véetné Udaji o pouziti a-stavu prispévka na spravu
domu a pozemku,

e) ptedklada k projednani a schvéleni G¢etni zavérku a pisemné materlaly, které ma
shromézdéni projednat,

f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spole&enstvi, _

g) sdéluje jednotlivym vlastnikiim jednotek podle usneseni shromazdéni vysi ptispévki na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na hradu za sluzby,

h) zajidtuje vyuctovani zaloh na uihradu za sluZzby a vypofadani nedoplatkil nebo preplatka,

1) zajiStuje vCasné plnéni zavazkl spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazkl a
povinnosti vi¢i tfetim osobam a vEasné uplattiovani pohledavek spole&enstvi,

J) v souladu se zdkonem, s t€émito stanovami a s rozhodnutimi shroméaZdéni &ini pravni jednani
jménem spoledenstvi navenek ve vécech pfedmétu €innosti, zejména téZ uzavira smlouvy,
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k) zajiSt'uje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini
vii¢i dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkli nebo
k nahrad¢ vzniklé skody,

1) jménem spole€enstvi vymaha plné€ni povinnosti uloZzenych vlastnikim jednotek,

m) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému pfislusnym
soudem uréenym zvlastnim pfedpisem.

CLX
Predseda spolecenstvi vliastniku

(1) Predseda spoleCenstvi vlastnikd je statutdrnim orgéanem spoledenstvi.
(2) Pfedseda spoleCenstvi vlastniki ¢ini pravni jednani a podepisuje je jménem spole€enstvi.
(3) Ptedsedu spolecenstvi vlastnikl voli shromazdéni stejnym zptsobem, jakym se voli vybor.

(4) Predseda spoleCenstvi vlastnikll vykonava plisobnost a plni tkoly v rozsahu, v jakém jinak
pfisludi podle zdkona a téchto stanov vyboru.

(5) Predseda spolecenstvi vlastnikli odpovida za poruSeni svych povinnosti shodné jako ¢len
vyboru.

(6) Prvmm pfedsedou vyboru je: SLUEN, spole¢nost s ru¢enim omezenym, se sidlem Louny,
Husova 2637, PSC 440 01,. zapis v OR oddil C, vlozka 6043 u rejst¥ikového soudu v Usti nad
Labem.

CL. XI
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spoleenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spoleCenstvi a projednavat stiZnosti jeho vlastniki na ¢innost spoledenstvi nebo jeho
organl. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny €len je opravnén nahliZet do Gletnich a jinych
dokladd spoleCenstvi- a vyzZadovat od statutdrniho organu potfebné informace pro svou
kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovidé pouze shromazdéni a je nez4visla na ostatnich
orgénech spolecenstvi.

llllll

voli vybor. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise svého piedsedu, ktery svolava a r1d1 jednani
této komise.

(3) Kontrolni komise v rdmci své pisobnosti zejmena

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem a s témito
stanovami,
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b) vyjadiuje se'k fadné ucetm zévérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednéni na
zasedani shromazdéni,

¢) podava shroméazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miZe podat statutdrnimu organu zpravu o nedostatcich zjisténych pti své kontrolni &innosti
s navrhy na opatfeni v€etn& terminti na jejich odstranéni,

e) utastni se prostrednictvim svého zastupce jednani statutarniho orgéanu.

(4) Ustanoveni odstavce 1 aZ 3 se pouziji, rozhodné-li shromazdéni o ziizeni kontrolni komise
[¢l. VI odst. 1 pism. ¢)] a nebo revizora. Revizor ma piisobnost kontrolni komise.

C1. XII
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shroméazdéni miZe rozhodnout, Ze ur¢ité ¢innosti bude pro spoledenstvi vykonavat
zaméstnanec (zameéstnanci) spole€enstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednéni, které je zaméstnanec opravnén &init za
spoleCenstvi v radmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéleno
shromazdénim.

(3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezem opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast miize shromazdéni svym rozhodnutim sv&kit
statutarnimu organu. :

_ CAST CTVRTA
“Clenstvi ve spoleenstvi

Cl. X111
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavaji osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery
spolecenstvi vzniklo.

Jejich Clenstvi vznika :

a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastmctv1 k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spole€enstvi,

b) dném nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) SpoleCnymi €leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, kteti maji

jednotku ve spole€ném jméni manzeld. Ze spole¢ného Elenstvi jsou spo]ecm ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. '
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(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoledni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na zasedani shromazd&ni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoleCenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych -¢astech domu, pficemZ vaha hlasu je
nedélitelna.

(4)'V ptipadech uvedenych v odstavcich 2 a 3 uvedené osoby zmocni spoleénéhov zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vii¢i osobé odpovédné za spravu domu.

(5)Cleny spolegenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi, zapiSe spoledenstvi do
seznamu ¢lend spolegenstvi neprodlené poté, kdy vlastnik jednotky ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu musi byt u kazdého vlastnika jednotky uvedena vedle
jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovéni na
shroméazdéni. ' '

CL. XIV
Prava a povinnosti vlastnika jednotky

(1)Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf upravovat svoji

jednotku jakoZ i uZivat spole¢né &asti, nesmi vak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoledné Casti. Vlastnik jednotky udrZuje
svoji jednotku, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spolenych
astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢nim vlastnictvi.

(2) Vlastnik jednotky podle pfisluinych ustanoveni zékona a t&chto stanov ma zejména pravo
a) udastnit se veskeré ¢innosti spoleenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami, :

b) uCastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

¢) volit a byt volen do orgéanti spolecenstvi,

d) ptedkladat organim spole¢enstvi navrhy a podnéty ke zlep3eni ¢innosti spoleenstvi a k
odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vytictovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZeb a vraceni piipadnych pteplatkd,

f) nahliZet do pisemnych podkladi pro zasedani shromazdéni, do zipisu ze zasedani.

shroméazdéni, do smluv sjednanych spoleenstvim a do podkiadti, z nichZ vychézi uréeni vyse
jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluZeb spojenych s uzivanim jednotky.

(3) Vlastnik jednotky podle pfisludnych ustanoveni zdkona a téchto stanov ma zejména
povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spoleCenstvi schvalend v souladu se
zdkonem a témito stanovami, -

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na thradu za sluZby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,
d) ridit se pfi uZivani spoleénych &asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
ptedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

¢) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich vlastnik{ jednotek; upravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikd jednotek a v piipadech, kde to stanovi zakon; provadét dpravy jen se souhlasem
vlastnik{ jednotek nebo na zékladg smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi: vlastniky jednotek
v dome, '
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f) odstranit na sviy néklad zadvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
Castech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

g) h) umozZnit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzadup
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny vlastnik alespoii 3 dny piedem,

kdo -nabyl jednotku do vlastnictvi, ozndmi to v&etné své adresy vlastnikim jednotek
prostfednictvim osoby odpovédné za spravu domu nejpozd€ji do jednoho mésice ode dne, kdy
se dozv&dél nebo mohl dozveédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény udaju
uvedenych v oznameni, . .

k) predat statutarnimu orgénu ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadg, Ze provadi
zménu stavby.
- CLXV
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi
(1) Clenstvi ve spoleéenstvi zaniké

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim €lena spoleCenstvi - fyzické osoby,

«¢) zénikem ¢&lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravmho nastupn1ctv1

d) zanikem jednotky, jejimzZ vlastnikem je ¢len spole€enstvi,
¢) dal$im zptsobem, pokud to stanovi zakon.

Cl. XVI
Zruseni spolecenstvi viastnikia

SpoleCenstvi vlastnikl se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm
vdomé. Rozhodnutim vlastnikll jednotek lze spoleCenstvi vlastnikl zrusit, pokud bylo
zaloZeno. dobrovoln€ nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné neZ pét. V takovém
piipad€ vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro ptispévky na
ni. Pfi zruSeni spolecenstvi vlastnikl se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleGenstvi
vlastnikd pfechédzeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek vpomeru stanoveném podle
podilu kazdého vlastnika Jednotky na spole¢nych ¢éstech.

CAST PATA
Hospodareni spolecenstvi
CL XVII
Hospodareni spoleCenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem
(1) Spole€enstvi hospodati s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
uhradu pfispévkd na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky poskytovanymi

vlastniky na thradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a.s dal§imi ﬁnancn1m1 prostiedky
ziskanymi v rdmei ¢innosti spolecenstvi.
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(2) Uzavfe-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce piedkladat organim spoledenstvi ke schvaleni navrhy vyse
pfispévkld na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na thradu za sluzby placené ¢leny
spoleCenstvi, ndvrhy na rozuctovani cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle zédkona a podle
téchto stanov schvaluji pfislu$né organy spoleenstvi. Ve smlouvé mizZe spolefenstvi povéfit
spravce téZ zajiStovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Spolecenstvi muze nabyt majetek a nakladdat s nim pouze pro ulely spravy domu a
pozemku. Statutarni orgdn muzZe v t€chto zaleZitostech ¢init pravni jednani pouze na zakladé
rozhodnuti shromazdéni.

(4) Spoletenstvi je povinno uplatiiovat a vymaéhat pinéni povinnosti uloZenych vlastnikiim
jednotek k tomu pfislu§nym orgdnem spoledenstvi a plnéni zavazkid tfetich osob viaci
spole€enstvi. Statutarni organ odpovida za v€asné plnéni téchto ukola.

Cl. XVIII

Uhrada nakladd spojenych se spravou domu a pozemku a dhrada za sluzby

(I)Vlastnici jednotek jsou od prvniho dne tfetiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
bude vydan kolauda¢ni souhlas pro dim a domu pfidéleno &islo popisné, povinni platit
- mé&si¢n€ na ulet spoleCenstvi zalohy na uhradu nakladd spojenych se spravou domu a na
thrady za plnéni poskytovana s uZivanim jednotky (sluzby). VySe téchto zaloh bude uréena
rozhodnutim shromazdéni, do té doby kalkulaci spravce. Tyto zalohy budou splatné vzdy do
10 dn po uplynuti kalendafniho mésice a rozpis jednotlivych polozek, z nichZ bude tato
zéloha sloZena, vychazi z téchto hlavnich nakladu:

a) naklady na udrzbu spole¢nych &asti domu, pfip. pozemku pfisluejiciho k domu

b) pojisténi domu

c) spotieba energii ve spoleénych ¢astech domu (voda, elektfina)

d) ostatni ndklady vztahujici se pfimo k domu

(2)Na thrad€ nékladti uvedenych ad a), b), c), d) se vlastnici jednotek podileji podle velikosti
svych spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech. Na nakladech spojenych s uZivanim a
provozem spoleénych ¢asti domu ve spoluvlastnictvi vlastnik@ pouze né€kterych jednotek, se
podileji pouze vlastnici téchto spole¢nych ¢asti domu.

(3)Vyse zaloh miZe byt zménéna rozhodnutim shromazdéni v zavislosti na predpokladanych
nékladech v pfislusném zuctovacim obdobi.

(4)Vytétovani zaloh se provede vidy nejpozdé&ji do 3 mésici od schvaleni vyudtovani
vlastniky jednotek, nestanovi-li pravni predpis jinak. Zji§tény preplatek se uhradi vlastnikiim
jednotek nejpozdéji do 15 dni po vyuétovani. Ve stejné 1hiité jsou vlastnici jednotek povinni
uhradit spravci zjistény nedoplatek.

(5) V ptfipad¢ nedostate¢né vySe finan¢nich prosttedki na u¢tu dlouhodobych zaloh na opravy
spolecnych ¢€asti vzniklé okamzZitou potfebou provedeni vétSich oprav, jsou. vlastnici jednotek

.




povinni uhradit neprodleng potiebnou ¢astku v rozsahu svého podilu na spolegnych &astech
podle rozhodnuti shromazdé€ni.

C1 XIX
Spole¢na ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlaseni, vyhotovi jeho uplné znéni osoba odpovédna za spravu domu a
bez zbytecného odkladu je zaloZi do sbirky listin u organu, u n€hoZ je nemovita véc zapsana
ve vefejném seznamu, to plati i v p¥ipadg, Ze jsou naleZitosti prohlaeni obsazeny ve smlouvé
o0 vystavbe

(2)  Nevyplyva-li z ustanoveni o spoledenstvi vlastnikl néco jiného, pouziji se pfiméfené
ustanoveni o spolku. NepouZiji se viak ustanoveni o shromézdéni delegatd, dil€ich ¢lenskych
schiizi ani o nahradni ¢lenské schiizi. ‘




Clanek VIII,
Zavérecna ustanoveni

1. EKOSPOL a.s. jako vyluny viastnik rozestavéné budovy oznalené v ¢. I. tohoto prohladeni
projevuje vazné, svobodné a jednoznacné svoji vili k pravnimu Ukonu vymezeni jednotek ve vyse
uvedené rozestavéné budové a tuto svoji viili stvrzuje podpisem k tomu opravnéné osoby.

2. Toto prohlaseni je vyhotoveno ve tfech vyhotovenich, z nichz dvé jsou uréeny pro viastnika a

jedno pro katastraini Gfad.

V Praze dne - '-“2-'--'[][5- 2004
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EKOSPOL a.s.
RNDr. Evzen Korec, CSc.
- : predseda predstavenstva




